
PROSPEKT

Almestranda 397



Almestranda 397

PROSPEKT



4

5	 Megler

93	 Om Sem & Johnsen

47	 Dokumenter

58	 Tilstandsrapport

60	 Vedtekter

62	 Sammmen

58	 Tilstandsrapport

60	 Vedtekter

62	 Sammmen

58	 Tilstandsrapport

60	 Vedtekter

62	 Sammmen

58	 Tilstandsrapport

60	 Vedtekter

62	 Sammmen

58	 Tilstandsrapport

60	 Vedtekter

62	 Sammmen

5

EIENDOMSMEGLER MNEF /     PARTNER EIENDOMSMEGLER/    PARTNER

Kontaktdetaljer:
Telefon: 413 01 283
E‑post: mab@sem‑johnsen.no

Kontaktdetaljer:
Telefon: 993 78 907
E‑post: asa@sem‑johnsen.no

​ ​

Marius Berger Aurora S. Andersen 



6
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N0kkelinfo 
Pris fra ‑ til

Kr 5 950 000 ‑ 6 150 000

Omkostninger fra ‑ til
Kr 16 090 ‑ 16 090

Totalpris fra ‑ til
Kr 5 966 090 ‑ 6 166 090

Stipulerte felleskostnader fra ‑ til
 Kr 750 ‑ kr. 750

84 ‑ 84 m²

Matrikkel
gnr. 63, bnr. 3 og 32

Boligtype
Fritidsbolig

Eierform
Eierseksjon

Antall rom fra ‑ til
0 ‑ 0

Etasje fra ‑ til
2 ‑ 2

* NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en låneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige og private gebyrer.
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H0ydepunkter 
Norwegian Fjords Holiday ønsker å tilby kvalitetsrike  

reiseopplevelser på Sunnmøre, og satser nå på å utvikle  
Almestranda til en ettertraktet destinasjon. Med unike  

strandeiendommer rett ved vannkanten, skaper vi en innbydende  
base bestående av 20 strandeiendommer, for besøkende som vil  

oppleve det beste av norsk natur og kultur. Strandeiendommene vil  
være på ca. 80kvm BRA i rekke ved småbåthavnen, og 8  

strandeiendommer i rekke på ca. 100kvm BRA i umiddelbar nærhet  
på sydsiden. Havnen vil få ca. 50 båtplasser, godt skjermet av molo.  

Det vil også etableres fellesbygg i tilknytning til havnen.  
Strandeiendommene bygges etter moderne TEK17 standard. Totalt  

byr hytteprosjektet på 46 strandeiendommer, fordelt på to  
salgstrinn.

Byggeprosjektet har fokus på arkitektonisk utforming og  
detaljering, materialbruk og håndverksmessig utførelse; herunder. 

•	 Hytter på ca 80 m2 BRA‑i 
•	 Brukervennlig og arealeffektiv planløsning 
•	 2‑3 soverom og 2 bad. 
•	 Stue/  kjøkken på ca 35 m2, med utgang til private terrasser på  

bakkeplan
•	 Kvalitetsinnredninger og hvitevarer fra Drømmekjøkkenet
•	 En‑stavs eikeparkett/  kvalitetslaminat på alle stuer, gang og  

soverom med matchende gulvlister 
•	 Pene kvalitetsfliser i størrelse 60x60 på bad, vaskerom og i 

entre 
•	 Listefrie løsninger så langt som praktisk mulig.
•	 Moderne vedovn/  peisovn
•	 Stilrene trapper fra Strynetrappa



Informasjon om prosjektet
Om prosjektet
Norwegian Fjords Holiday ønsker å tilby kvalitetsrike reiseopplevelser på  
Sunnmøre, og satser nå på å utvikle Almestranda til en ettertraktet destinasjon.  
Med unike strandeiendommer rett ved vannkanten, skaper vi en innbydende base  
bestående av 20 strandeiendommer, for besøkende som vil oppleve det beste av  
norsk natur og kultur. Strandeiendommene vil være på ca. 80kvm BRA i rekke ved  
småbåthavnen, og 8 strandeiendommer i rekke på ca. 100kvm BRA i umiddelbar  
nærhet på sydsiden. Havnen vil få ca. 50 båtplasser, godt skjermet av molo. Det vil  
også etableres fellesbygg i tilknytning til havnen. Strandeiendommene bygges  
etter moderne TEK17 standard. Totalt byr hytteprosjektet på 46  
strandeiendommer, fordelt på to salgstrinn.

Byggeprosjektet har fokus på arkitektonisk utforming og detaljering, materialbruk  
og håndverksmessig utførelse; herunder. 

•	 Hytter på ca 80 m2 BRA‑i 
•	 Brukervennlig og arealeffektiv planløsning 
•	 2‑3 soverom og 2 bad. 
•	 Stue/  kjøkken på ca 35 m2, med utgang til private terrasser på bakkeplan
•	 Kvalitetsinnredninger og hvitevarer fra Drømmekjøkkenet
•	 En‑stavs eikeparkett/  kvalitetslaminat på alle stuer, gang og soverom med  
matchende gulvlister 
•	 Pene kvalitetsfliser i størrelse 60x60 på bad, vaskerom og i entre 
•	 Listefrie løsninger så langt som praktisk mulig.
•	 Moderne vedovn/  peisovn
•	 Stilrene trapper fra Strynetrappa
•	 Medfølgende båtplass i Almestranda småbåthavn (ca. 2,5m)
•	 Storslagen fjordutsikt mot Sunnmørsalpane

Byggetrinn 1 består av 12 hytter i rekke med separate integrerte boder. Parkering  
skjer bak hver hytte samt på felles parkeringsplass. Hver eierseksjon får 1 fast  
merket parkeringsplass på baksiden av hytterekken. 

Pris fra ‑ til	
Kr 5.950.000 ‑ 6.150.000
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Omkostninger
Kr 16 090,‑ 

Omkostninger kommer i tillegg til kjøpesummen og inkluderer:

Dokumentavgift, 2,5 % av tomteverdi(600.000,‑), kr. 15.000,‑. 
Tinglysingsgebyr for skjøte kr 545,‑ og tinglysingsgebyr per panterettsdokument  
kr 545,‑.

Det tas forbehold om endringer i offentlige gebyrer og avgifter. 

Prisinformasjon
Det er en egen prisliste med opplysninger som er en del av denne salgsoppgave.  
Selger står til enhver tid fritt til å endre prisen på usolgte seksjoner og usolgte  
biloppstillingsplasser uten forutgående varsling. Det tas forbehold om trykkfeil.

Beliggenhet og Adkomst
Vartdalsfjorden strekker seg majestetisk gjennom kommunene Hareid, Ulstein og  
Ørsta i vakre Møre og Romsdal. Den omtrent 20 kilometer lange fjorden ligger som  
et glitrende bånd mellom øya Hareidlandet og det frodige fastlandet på  
Vartdalsstranda. Fra fjordhyttene på Almestranda får du panoramautsikt over  
hele fjorden – fra det ikoniske Hjørungneset i nord til den idylliske øya Eika ved  
Eiksund. Et perfekt sted for å nyte stillheten, storslått natur og uforglemmelige  
øyeblikk.

De 46 fjordhyttene er designet av det anerkjente arkitektfirmaet Arcasa, som har  
lagt stor vekt på å skape et moderne og helhetlig uttrykk. Her kombineres  
funksjonalitet med estetikk – i harmoni med det spektakulære fjordlandskapet  
rundt. Resultatet er et arkitektonisk uttrykk som både imponerer og innbyr til ro.

I strandsonen i Norge gjelder det et generelt byggeforbud innenfor  
100‑metersbeltet, for å ivareta naturen, kulturlandskapet og allmennhetens  
tilgang til kysten. Nettopp derfor er dette prosjektet helt unikt: Fjordhyttene på  
Almestranda får en eksklusiv beliggenhet tett på vannkanten – noe som i dag er  
svært sjeldent å få tillatelse til. Her får du en utsøkt mulighet til å eie en del av den  
norske kystdrømmen. I tilknytning til fjordhyttene etableres en solid molo og en  
moderne båthavn med plass til rundt 50 båter. Dette blir et levende samlingspunkt  
ved fjorden, perfekt for både fritidsbåter og maritime opplevelser. I tillegg bygges  
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det et eget fellesbygg for båthavnen, som vil fungere som et naturlig møtested og gi  
praktiske fasiliteter for både hytteeiere og gjester.

Hyttefeltet har en ideell beliggenhet – kun ca. 15 minutters kjøretur fra Hareid, det  
nærmeste tettstedet med butikker og servicetilbud. I tillegg tar det bare rundt 1  
time og 15 minutter å komme seg til Ålesund og Vigra lufthavn, noe som gjør  
området lett tilgjengelig både for lokalbefolkningen og tilreisende fra hele landet.

Areal fra ‑ til
P‑rom: 80 ‑ 80 m²
BRA: 84 ‑ 84 m²

Garasje/  Parkering
Parkeringsplass (1 stk fast plass pr boenhet) sikres med tinglysning på sameiets  
tomt.

Båtplassen sikres med bruksrett, samt vedlagt avtale. 

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
609605 m²

Fellesareal/  utomhus/  infrastruktur
Adkomst til både Sjøhus 1 og Sjøhus 2 blir via privat vei som får avkjøring fra  
kommunal vei. Hovedadkomst til begge typer Sjøhus blir fra baksiden av husene,  
slik at sjøsiden av Sjøhusene er bilfri sone. Parkering for begge typer Sjøhus blir på  
baksiden av husene, i umiddelbar nærhet. Det er 1 p‑plass pr boenhet, samt tillegg  
av minimum 0,25 p‑plasser pr boenhet til gjester. 
Adkomstveier blir asfaltert. Molo og øvrige adkomstveier og plasser blir gruset.  
Inngangsparti og utvendige terrasser. Inngangsparti og utvendige terrasser blir  
utført med impregnerte terrassematerialer. 

Sløyerom og felles badstue På moloen vil det blir etablert felles fasiliteter hvor man  
kan rense selvfanget fisk. Dessuten bygges det felles badstue som hytteeierne får  
tilgang til. Fellesfasilitetene vil forvaltes av Almestranda Velforening, hvor  
hytteeiere/  brukerne av anlegget inngår som medlemmer. Almestranda Velforening  
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vil ha ansvar for løpende drift og vedlikehold av fellesfasilitetene, og  
driftskostnader til dette dekkes inn med årlig medlemsavgift som inngår som  
felleskostnader for hytteeierne.

Båthavna blir skjermet av en solid plastret steinmolo som vil omkranse  
småbåthavna. Det tilbys primært båtplasser i størrelsesorden 2,5 til 3 meters  
bredde c/  c (inntil ca 7,5 m båtlengde), men i den pågående detaljprosjekteringen  
utredes muligheten for å også tilby et antall større båtplasser. For fritidsboligene i  
byggetrinn 1 som nå er for salg, medfølger det båtplass på ca. 2,5 meter pr.  
fritidsbolig.

Almestranda Båthavn organiseres som et eget aksjeselskap – Almestranda  
Båthavn AS.

Hver seksjonseier vil få rett og plikt til å delta i “Infrastrukturforening” som  
organiserer felles vei, vann og avløp for hele utbyggingen på Almestranda.  
Statutter og stiftelsesdokumenter for dette vil fremlegges før kontraktsinngåelse. 

Leveranse
Kjøkken
Kjøkken	
Kjøkken er av typen Bistro i fargen Østers Beige fra Drømmekjøkkenet som vist på  
tegning. Kjøkkeninnredningen er plassbygd med høytrykkslaminert benkeplate  
(30 mm rett kant) med nedfelt vask fra Franke (e.l.). Kjøkkenbatteri A‑collection  
Azur III m/  oppvaskmaskinstenging (e.l.). Leveransen inneholder en hvitevarepakke  
fra Siemens. Innbyggingsovn iQ100, induksjonstopp med iQ100, integrert  
kombiskap iQ100 og integrert oppvaskmaskin iQ100. Eventuelt tilsvarende  
modeller om noe ikke kan skaffes. Flexit kjøkkenhette over induksjonstopp koblet  
til ventilasjonsanlegg. Benkebereder på 140 liter med høy kapasitet av type Høiax  
RSBX Eco Xpress eller tilsvarende.

Bad 1
Bad 1 leveres med en stilren og funksjonell innredning i modellen Bright fra  
Drømmekjøkkenet, i fargen Østers Beige. Servanten er heldekkende og 60 cm  
bred, med tilhørende servantskap i samme utførelse. Over servanten monteres et  
Trend Round‑speil med integrert LED‑lys, 60 cm bredt (eller tilsvarende modell).  
Toalettet er vegghengt og leveres med innebygget sisterne fra Tece (eller  
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tilsvarende), med hvit eller sort trykkplate i plast. Selve toalettet er av typen  
Villeroy & Boch Novo veggskål, med tilhørende sete. Dusjområdet består av en  
80x80 cm A Collection Imber dusjhjørne, for eksempel i sort utførelse.  
Dusjløsningen inkluderer en moderne A Collection Azur takdusjpakke med  
dusjhode Ø 300. Armatur leveres i modell A Collection Amalie, enten i krom eller  
sort. Badet er også utstyrt med opplegg for en toppmatet vaskemaskin (40 cm  
bredde) og et vannfordelingsskap.

Bad 2
Bad 2 har en noe større baderomsinnredning i samme stil som bad 1, også her med  
modellen Bright fra Drømmekjøkkenet i fargen Østers Beige, men med en bredere  
servant på 80 cm. Over servanten henger et Trend Round‑speil på 70 cm (eller  
tilsvarende modell). Toalettet er identisk med bad 1, og leveres som vegghengt  
modell fra Villeroy & Boch Novo, med innebygget Tece‑sisterne (eller tilsvarende)  
og hvit eller sort trykkplate i plast. Dusjsonen består av en romsligere 90x90 cm A  
Collection Imber dusjhjørne, for eksempel i sort utførelse, og utstyres med samme  
moderne A Collection Azur takdusjpakke med dusjhode Ø 300. Armatur er også  
her i modellen A Collection Amalie, tilgjengelig i krom eller sort.

Soverom
De 2 største soverommene er tilpasset for plassbygde skyvedørsgarderober.

Belysning
Alle rom leveres med antall lyspunkter og stikk i forhold til Tek 17 sine krav.  
Elektriker kan levere ut fullstendig el‑spesifikasjon. Det leveres valgfritt downligts  
eller skinner i stue, kjøkken og entreer. På soverom leveres takhengt LED lys. 

Vedovn og piper
Alle boligene leveres med moderne og teknologisk vedovn av type Termotech 30 G  
eller tilsvarende og ventilert skorstein fra Premodul el.l.

TV/  Internett
Det legges til rette for Kabel TV og bredbånd (trekkrør for fiberbredbånd til avtalt  
punkt i stue). 

Brannvern	
Seriekoblede brannvarslere, brannslukningsutstyr monteres i hver leilighet iht  
brannforskriftene. 
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Tekniske anlegg:
Rørleggerarbeider
Alt utstyr leveres av rørlegger.
Armaturer kan leveres i chrom eller sort.
Sanitæranlegg utføres i henhold til normalreglementet for sanitæranlegg. 
Vann‑ og avløp tilknyttes privat anlegg, hvor seksjonssameiet har rett‑ og plikt til  
deltakelse i velforening som drifter dette. Se egne statutter for dette i vedlegg. 
Det monteres utvendig spylekran med frostsikring. 

Elektroarbeider
Anlegget skal bygges i henhold til gjeldende forskrifter. Alle el‑installasjoner  
anmeldes til myndighetene av installatør. Installasjoner legges som skjultanlegg,  
men kan legges synlig der det er påkrevet. El‑spekk kan leveres på forespørsel. 

Ventilasjonsanlegg
Hver leilighet utstyres med et aggregat for balansert ventilasjonsanlegg med  
varmegjenvinning av type Flexit S3, CL3 eller tilsvarende.

Diverse
Salgsprospekt og prosjektbeskrivelsen er utarbeidet for å orientere om  
prosjektets generelle bestanddeler, funksjoner og planlagte organisering, og er  
således ikke en komplett beskrivelse av leveransen. Det vises for øvrig til  
salgstegninger og vedlegg. Alle illustrasjoner, 3D animasjoner, skisser, ”møblerte”  
plantegninger m.m. er kun ment å danne et inntrykk av den ferdige bebyggelsen,  
og kan ikke anses som endelig leveranse. Inntegnet utstyr/   inventar medfølger  
ikke. Det kan derfor fremkomme elementer i presentasjonsmaterialet som ikke  
inngår i leveransen. Kjøper oppfordres særskilt til å vurdere solforhold, utsikt og  
beliggenhet i forhold til terreng og omkringliggende eksisterende og fremtidig  
bygningsmasse mv. før et eventuelt kjøpetilbud inngis. Det kan være avvik mellom  
de planskisser, planløsninger og tegninger som er presentert i prospektet, og den  
endelige leveransen. Dersom det er avvik mellom tegninger i prospekt/    
Internettside og leveransebeskrivelsen i den endelige kontrakt med kjøper, vil  
leveransebeskrivelsen ha forrang og omfanget av leveransen er begrenset til  
denne. Sjakter og VVS føringer er ikke endelig inntegnet og nedkassinger/   foringer  
i himling vil stedvis kunne forekomme. De oppgitte arealene i prislisten og på  
tegninger er BRA og P‑rom og er i hht bestemmelsene i NS3940:2012. På  
plantegningene er det angitt et romareal som er nettoareal innenfor omsluttende  
vegger. Det tas forbehold om mindre avvik.
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Angitte arealer på plantegning er basert på foreløpige beregninger før  
detaljprosjektering. Selger forbeholder seg retten til å foreta omdisponeringer av  
arealet internt i boligen. Det gjøres oppmerksom på at dette kan endre angitt  
totalt P‑rom. Ved angivelse av boligens totale P‑rom eller totale BRA er arealene  
avrundet til nærmeste hele tall basert på alminnelige avrundingsprinsipper. P‑rom  
er stue, gang, kjøkken, soverom, bad og wc. Arealene er ikke kontrollert av megler.  
Det gjøres oppmerksom på at utomhusplanen i salgsprospektet ikke er ferdig  
detaljprosjektert og at endringer vil forekomme. Ved overtagelse kan det gjenstå  
mindre utvendige og/   eller innvendige arbeider på eiendommens fellesarealer.  
Dersom utomhusarbeider ikke er fullført og overtagelsesforretning av disse ikke er  
avholdt, vil et forholdsmessig beløp pr. hytte/   seksjon holdes tilbake på meglers  
konto frem til overtagelsesforretning av utomhus er gjennomført. Overtagelsen av  
fellesarealer vil bli gjennomført med sameiets styre etter overtagelse av  
seksjonene. Kjøper må akseptere at sameiets styre skal representere alle  
sameierne ved overtakelse av fellesarealene.

Forbehold
Interessenter oppfordres til å lese hele salgsoppgaven og alle bilag nøye.  
Salgsoppgaven er basert på selgers opplysninger gitt til bygningssakkyndig og  
megler, samt opplysninger innhentet fra kommunen, evt. forretningsfører og andre  
tilgjengelige kilder. Kontakt megler dersom du har spørsmål.

Interessenter oppfordres til å komme på visning og å undersøke eiendommen godt,  
før bud inngis.

Sem & Johnsens kjøpekontrakt vil bli benyttet som rammeverk for avtalen, og det  
vil ikke kunne gjøres i endringer i denne i etterkant av akseptert bud. Utkast kan  
fås ved henvendelse til megler før bud inngis.

Det forutsettes at kjøper gjør seg kjent med henviste dokumenter inkludert alle  
salgsoppgavens vedlegg før budgivning/  kjøp.

Det gjøres oppmerksom på at megler ikke har innhentet særskilte opplysninger  
om det finnes pålegg fra E verk eller brann‑/  feiervesen på eiendommen.

Sikkerhetsstillelse
Alle eiendomsmeglerforetak har lovpålagt forsikring av klientmidler begrenset  
opptil kr 45 millioner. Enkeltsaker er forsikret inntil kr 15 millioner. Dersom kjøpers  
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låneinstitusjon krever tilleggsforsikring ved omsetning over kr 15 millioner, må  
kjøper selv eller dennes låneinstitusjon dekke utgiftene forbundet med dette.

Løsøre
Dersom ikke annet er opplyst/  særskilt avtalt, gjelder Norges  
Eiendomsmeglerforbunds liste over løsøre og tilbehør som angir hva som bør følge  
med boliger og fritidsboliger ved salg. Særskilte avtaler om tilbehør må avtales før  
bindende avtale inngås, dvs før budaksept. Listen kan fås ved henvendelse til  
megler og vil være et vedlegg til kontrakten mellom partene. Egen innboforsikring  
må tegnes av kjøper.

Meglerkontoret er tilknyttet Reklamasjonsnemda for Eiendomsmeglingstjenester,  
og eventuelle tvister kan forelegges for nemndas behandling.

Det økonomiske oppgjøret mellom partene utføres av:
Sem & Johnsen Oppgjør og Administrasjon AS, org.nr. 999 638 996
Pb. 1613 Vika, 0119 Oslo

DIVERSE VIKTIGE FORHOLD OG NOEN BEGRENSNINGER I LEVERANSEN
‑ Huset leveres på det nærmeste listefritt. Det er påregnelig med sprekker i  
sparkling maling mellom tak vegg og vegghjørner over tid 
 Dette kan skyldes at byggets bærende konstruksjoner fortsatt tørker etter maling  
og at dette kan føre til små setninger. Slike forhold vil ikke rettes i forbindelse med  
avtalte framtidige kontroller.
‑ Vegger males med fargen Blek Sand (Jotun fargekode) i glansgrad 07. Ved valg av  
flere farger/  glansgrader betales kr. 3 000,‑ pr ekstra farge/  glansgrad per rom. 
‑ Tak males i klassisk hvit i glansgrad 02.
‑ All maling utføres i klasse K2
‑ Vinduer leveres i fargen Bomull (tilnærmet hvit)
‑ Listverk leveres med synlig spiker og usparklede skjøter i fargen Bomull
‑ FDV på produkter/  materialer leveres til kjøper per epost (Zip fil) slik at kunder  
kan lagre disse i den nettbaserte «Boligmappa»

Eventuelle endringer må avtales spesielt, alle endringer leveres av prosjektets  
samarbeidspartnere til avtalt pris mellom kjøper og leverandør. Utbygger beregner  
seg 20% påslag på netto kjøpsbeløp for alle tilvalg og vil fakturere kunde for dette  
sammen med endelig oppgjør for bolig. Minstebeløp per tilvalg er kr 5000,‑  
Endringer skal avklares mellom kjøper og selger og nedfelles i en tilleggsavtale. 
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BYGGVASK
Før overlevering av bygget gjennomføres en normal byggvask. Det må derfor  
påregne å foreta egen rengjøring etter innflytting.

Konstruksjon
Husene leveres som fabrikkproduserte elementer som sammenstilles på tomta.  
Dette gir tette råbygg fra dag 1 og sikrer hurtig byggeprosess og elemininert fare  
for soppdannelse i kostruksjonen. Fasaden vil hovedsakelig bestå av stående  
trendy bordkledning som er ferdig behandlet med grunning og ett strøk beis.  
Trekledning leveres med synlig spiker og umalte tverrender. Sjøhus 1 bygges på  
påler.

Husene oppføres i henhold til Tek 17. Innvendige vegger og tak kles med gipsplater,  
sparkles og males.

Gulv i stue, kjøkken og soverom dekkes av hvitpigmentert enstavs eik treparkett  
eller laminat, etter ønske. Bad (gulv og vegger), entre og vaskerom (gulv) kles med  
flis fra Megaflis – 60x60 porcellanatofliser av typen Beton eller Innovation (eller  
tilsvarende) i ulike farger, med passende mosaikkflis i dusjsoner. Badegulv  
prosjekteres og bygges iht Tek 17. Det vises videre til detaljer i vedlagte romskjema.  
Terrasser/  veranda over bolig tekkes med dobbel industripapp. Terrasser får  
plattinger i impregnert treverk (120 mm). Boligene får forskriftsmessig påkrevet  
ventilasjon og belysning, herunder balansert ventilasjon levert av Ventistål AS.  
Varmekabler legges i entre/  korridor og på badegulv. Det leveres stilrene  
innvendige trapper i hver bolig (Strynetrappa Fauna i sortmalt furu vanger,  
hvitlasert furu trappetrinn og sort spilerekkverk).

Energimerking
Alle nye boliger skal energimerkes. Energimerking utføres av selger.  
Energimerkingen må foreligge for å få utstedt ferdigattest. Energikarakter er pt.  
beregnet til B.

Sameiet/  Borettslag/  Økonomi
Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt for eiendommen er ikke fastsatt av kommunens ennå. Det gjøres  
oppmerksom på at det eiendomsskatten sendes til den enkelte sameier.
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Formueverdi
Informasjon formuesverdi
Formuesverdi er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes etter ferdigstillelse i  
forbindelse med første likningsoppgjør. Formuesverdien fastsettes med  
utgangspunkt i en kvadratmeterpris som årlig beregnes av Statistisk Sentralbyrå.  
Formuesverdien for primærbolig er 25 prosent av boligens verdi opp til 10 millioner  
kroner, og deretter 70 prosent av det som overstiger 10 millioner kroner. For  
sekundærbolig gjelder 100% av dokumentert markedsverdi. Formuesverdien  
finnes ved å multiplisere kvadratmetersatsen med boligens areal (P‑ROM/  BOA). Se  
www.skatteetaten.no for mer info

Organisasjonsform
Estimerte felleskostnader dekker forsikring av bygg og fasiliteter, vedlikehold av  
uteområde, forretningsførsel og regnska, og avsetning til vedlikeholdsfond. Dette  
utgjør ca. kr. 750,‑ pr. mnd.

Det legges opp til at det innbetales tre måneders startkapital (totalt 2 250 pr.  
enhet) for oppstart av sameiet, og deretter årlig innkreving av felleskostnader.
Renovasjon belastes direkte av kommunen i hht til enhver tid gjeldende  
betalingsregulativ. 

Almestranda Båthavn vil kreve inn eget årlig bidrag til dekning av drift og  
vedlikehold. Båtplass med bredde 2,5 meter medfølger salget, og estimert årlig leie  
til dekning av drift og vedlikehold av havna er p.t. estimert til kr 2.200 pr slik  
båtplass.

Det er utbygger/  selger sitt ansvar å opprette eit sameie ilag med bebuarane etter  
at bygga er ferdigstilt. Sameie skal då ta stilling til kva som skal vere med i felles  
utgiftene, kva som skal vere innhald i vedtekter, m.m. Fellesutgifter skal dekke  
eierseksjonssameiets ordinære driftsutgifter og størrelse på disse avhenger av  
hvilke tjenester sameiet ønsker utført i felles regi. Kostnader til drift og vedlikehold  
av sameiets fellesarealer påhviler sameierne i felleskap i henhold til de enkelte  
sameiebrøker. Felleskostnadene kan blant annet dekke serviceområde,  
vaktmestertjenester, kommunal avg., renovasjon, forretningsførsel, og  
driftskostnader. Fastsettelse av første års driftsbudsjett og fellesutgifter vedtas på  
sameiets konstituerende sameiemøte. Felleskostnadene fordeles i henhold til  
bestemmelsene i vedtektene. Det innbetales en oppstartskapital til sameiet på kr.  
100,‑ pr. kvm/  BRA for hver hytte Oppstartskapitalen blir overført forretningsfører  
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når sameiet er etablert og megler har fått utbetalingsanvisning av sameiets styre.  
Beløpet er innskuddskapital til sameiet som ikke tilbakebetales. Oppstartskapital  
skal være fri egenkapital og dekker bl.a. gebyret til registrering av sameie i  
Brønnøysund.

Utbygger vil organisere stiftelse av sameie og infrastrukturforening, og velge  
forretningsfører som del av prosessen.

Fellesbygg og molo vil ikke være endel av sameiet (disse fasilitetene vil være  
tilgjengelig for bruk av også andre brukere enn eiere av Seksjon 1 til 12 i dette  
sameiet for Sjøhus type 1. Hytteeiere vil få bruksrett basert på bruk til  
selvkostprinsipp til badstue i fellesbygg. 

Tomt for Seksjonssameiet for 12 stk Sjøhus type 1 vil bli fradelt og overskjøtet til  
Seksjonssameiet. Tomten vil avgrenses av byggets fotavtrukk i front mot sjø og på  
sidene, og inkludere adkomstvei go 12 stk parkeringsplasser i bakkant av bygget.  
Hver seksjonssameiet vil få tingtyst rett til 1 stk parkeringsplass på Sameiets tomt.

Stipulerte felleskostnader fra ‑ til
 Kr 750

Offentlige forhold
Tinglyste heftelser
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

1517/  63/  3:
11.04.1850 ‑ Dokumentnr: 900029 ‑ Utskifting 
Gjelder denne registerenheten med flere 

09.06.1866 ‑ Dokumentnr: 990038 ‑ Erklæring/  avtale
Grensegangssak 
Gjelder denne registerenheten med flere 

12.08.1891 ‑ Dokumentnr: 900134 ‑ Bestemmelse om veg
Gjelder denne registerenheten med flere
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09.09.1891 ‑ Dokumentnr: 900135 ‑ Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde 
Gjelder denne registerenheten med flere 
 
11.01.1913 ‑ Dokumentnr: 900269 ‑ Utskifting 
Gjelder denne registerenheten med flere 

27.07.1918 ‑ Dokumentnr: 900368 ‑ Skjønn
Gjelder denne registerenheten med flere 

27.09.1924 ‑ Dokumentnr: 900271 ‑ Skjønn
Gjelder denne registerenheten med flere 

05.03.1960 ‑ Dokumentnr: 400527 ‑ Jordskifte
Gjelder denne registerenheten med flere 

15.03.1968 ‑ Dokumentnr: 101063 ‑ Bestemmelse om vannrett
Rettighetshaver: Hareid Vassverk. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

09.10.1970 ‑ Dokumentnr: 103804 ‑ Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:1517 Gnr:63 Bnr:7 
Gjelder denne registerenheten med flere 

31.01.1978 ‑ Dokumentnr: 100584 ‑ Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:1517 Gnr:63 Bnr:11 
Rettighetshaver: Knr:1517 Gnr:63 Bnr:12 
Gjelder denne registerenheten med flere 

07.07.2003 ‑ Dokumentnr: 8955 ‑ Fredningsvedtak
Gjelder denne registerenheten med flere 

31.05.2007 ‑ Dokumentnr: 434806 ‑ Bestemmelse iflg. skjøte
Rettighetshaver: Knr:1517 Gnr:63 Bnr:11 
Rettighetshaver: Knr:1517 Gnr:63 Bnr:12 
Rettighetshaver: Knr:1517 Gnr:63 Bnr:31 
Best. om parkering, tilkomst og brønn 
Gjelder denne registerenheten med flere 
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Dokumentnr: 800301 ‑ Opprettelse av matrikkelenheten
EIENDOMMEN ER OPPRETTET FØR 1930 

Norwegian Fjords Holidays AS vil få tinglyst rett til adkomst over Sameiets  
adkomstvei bak Sjøhusene. 

Det gjøres oppmerksom på at det kan bli tinglyst ytterligere bestemmelser for  
gjennomføringen av prosjektet. Kjøper kan ikke motsette seg eller kreve  
prisavslag/   erstatning for tinglysninger av øvrige nødvendige erklæringer/   avtaler  
o.l. vedrørende sameie, naboforhold eller forhold pålagt av myndighetene knyttet  
til gjennomføringen av prosjektet innenfor reguleringsplanen. Boligene selges fri  
for pengeheftelser med unntak av boligsameiets legalpant i hver seksjon som  
sikkerhet for oppfyllelse av den enkelte sameiers fellesforpliktelser jf. lov om  
eierseksjoner.

Ferdigattest/  brukstillatelse
Selger er ansvarlig for at det blir utstedt ferdigattest. Manglende ferdigattest er  
likevel ikke til hinder for overtakelse dersom de gjenstående arbeid er av en slik  
karakter, for eksempel knyttet til ferdigstillelse av utomhusarbeider, at kommunen  
finner det ubetenkelig å utstede midlertidig brukstillatelse. I midlertidig  
brukstillatelse skal det fremgå hvilke arbeider som gjenstår og en frist for  
ferdigstillelse. 

For overtakelse som gjennomføres i vinterhalvåret må det påregnes utstedelse av  
midlertidig brukstillatelse og ikke ferdigattest ettersom søknadspliktige  
utomhusarbeider ikke kan gjennomføres før klimatiske forhold gjør det mulig.  
Kjøper har ingen plikt til å overta før midlertidig brukstillatelse foreligger. Dersom  
kjøper likevel velger å overta, er det ulovlig å bebo boligen/  ta boligen i bruk.

(Fellesarealer vil kunne bli ferdigstilt og overtagelsesforretning avholdt etter  
overtagelse av boligen. Styret, interimsstyre eller valgte beboerrepresentanter, vil  
representere hver eierne på overtagelsesforretning av fellesarealer. Overtagelse av  
fellesarealer kan også gjennomføres trinnvis, eksempelvis at innvendige  
fellesarealer overtas før de utvendige. Det skal føres protokoll fra befaringen hvor  
eventuelle mangler som skal utbedres av selger noteres. Eventuelle gjenstående  
arbeider så vel inn‑ og utvendig skal utføres så snart arbeidet praktisk kan gjøres  
av hensyn til årstid og rasjonell fremdrift.
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Inntil utbyggingen av utearealene og prosjektet for øvrig er ferdigstilt, har selger  
og/  eller andre utbyggere rett til bruk og rett til å ha stående anleggsmaskiner,  
materialer og utstyr på borettslagets eiendom. Eventuelle skader dette måtte  
påføre eiendommen eller boligen, skal selger innen rimelig tid utbedre. Kjøper er  
innforstått med at det vil finne sted byggearbeider og anleggsvirksomhet i bygget,  
på eiendommen og i området for øvrig etter overtakelse.)

Vei, vann og avløp/  Informasjon vannavgift
Private anlegg frem til offentlig tilknytning for vann og avløp. Eierne er solidarisk  
ansvarlig for vedlikehold av vei, vann og avløp.

Reguleringsplan og rammetillatelse
Reguleringsplanen er utarbeidd som detaljplan i samsvar med PBL 2008.  
Reguleringsføresegnene gjeld innafor det området som er synt med  
reguleringsgrenser på plankartet. 

Det aktuelle område er regulert til fritidsbustader, hytter, rorbuer, utleigehytter,  
molo, brygge.

Reguleringsplan og kart ligger vedlagt salgsoppgaven.

Legalpant
Eierseksjonssameiet har panterett i seksjonen for inntil 2G som sikkerhet for  
betaling av felleskostnader og andre forpliktelser iht. eierseksjonsloven § 31.  
Forpliktelsen vil følge eiendommen ved salg. Det kan i tillegg vedtektsfestes  
ytterligere panterett for sameiet.

Kjøpebetingelser
Lovanvendelse
Boligen selges etter bestemmelsene i bustadoppføringslova ettersom bygningen  
ikke er fullført når avtalen inngås, og fordi selger er profesjonell og kjøper er  
forbruker. Dette innebærer blant annet at kjøper har krav på garantier iht.  
Bustadoppføringslova § 12 og at kjøper iht. lovens § 3 sikres rettigheter som ikke  
kan innskrenkes i kjøpekontrakten. 
Bustadoppføringslova kommer ikke til anvendelse når kjøper er profesjonell/  
investor, eller etter at boligen er ferdigstilt (når brukstillatelse foreligger). Boligen  
vil da selges etter bestemmelsene i Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992  

Prospekt

2025

21



nr. 93. Profesjonell kjøper/  investor vil i disse tilfellene måtte innbetale forskudd  
uten at dette blir sikret ved garanti. Med profesjonell /   investor menes her kjøper i  
form av AS /   juridisk person eller som privatperson som handler utenfor  
forbrukerforhold.

Eierseksjonsloven gjelder for sameiet og driften av dette. 

Betalingsbetingelser
10 % av kjøpesummen innbetales ved kontraktinngåelse til meglers klientkonto, så  
snart det er besluttet gjennomføring og garanti iht. bustadoppføringslova §12 stilt  
av selger. Skriftlig dokumentasjon på finansiering fremlegges av kjøper. 

Alle renter på beløp innbetalt til meglers klientkonto tilfaller i sin helhet selger  
under forutsetning av at selger har stilt garanti iht. bustadoppføringslova §47.  
Stilles ikke slik garanti, tilfaller rentene på innbetalt beløp kjøper. Kjøper plikter  
ikke å innbetale noen del av kjøpesum før selger har stilt garanti iht.  
bustadoppføringslova §12. Det kan ikke tas pant i kjøpt bolig for delinnbetalingen  
ved kontraktsinngåelsen.

Hovedoppgjør (rest kjøpesum, kjøpsomkostninger og evt. tilvalg/  endringer) skal  
innbetales til meglers klientkonto senest 3 dager før overtagelse av boligen.  
Forsinkes betaling med mer enn 21 dager for beløpet som forfaller ved  
kontraktsinngåelsen og 30 dager for øvrige avtalte innbetalinger har selger rett til  
å heve handelen og foreta dekningssalg av boligen. Selger vil holde kjøper ansvarlig  
for selgers eventuelle økonomiske tap som følge av kjøpers mislighold. Selger har  
rett til dekning av sitt tilgodehavende i kjøpers eventuelle innbetalte  
delinnbetaling, herunder også for renter og andre omkostninger, som påløper på  
grunn av kjøpers mislighold.

Oppgjøret må komme fra kjøpers egen bankkonto, kjøpers lånebank og/  eller  
meglerforetak som har gjennomført salg av kjøpers egen bolig/  fritidseiendom.  
Dersom oppgjøret helt eller delvis blir betalt av andre enn kjøper, vil innbetalt sum  
bli returnert til betalers konto. Dette kan medføre forsinket oppgjør og  
renteansvar for kjøper.

Garanti:
Det stilles garanti på 3 % av kjøpesummen som gjelder frem til overtakelse, og  
garanti tilsvarende 5 % av kjøpesummen for reklamasjonsperioden på fem år etter  
overtakelse, jf. buofl. § 12. Garantien stilles snarest mulig etter at avtale er inngått.  
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Er det tatt forbehold om åpning av byggelån, salg av et bestemt antall boliger eller  
igangsettelsestillatelse, er det likevel tilstrekkelig at garantien stilles straks etter  
forbeholdene har falt bort. Det skal i alle tilfeller stilles garanti før byggearbeidene  
igangsettes. 

Dersom selger ønsker å få utbetalt forskudd, eventuelle delinnbetalinger og  
resterende del av kjøpesum før hjemmelsovergang, stilles det garanti etter buofl.  
47 for utbetalingen. Dersom selger stiller slik garanti aksepterer kjøper at beløpet  
det er stillet sikkerhet for kan utbetales til selger. Godskriving av renter tilfaller  
ved stilling av § 47‑garanti til selger. 

Kostnader ved eventuelle påkrevde endringer av garantier knyttet til videresalg  
eller transport av kjøpekontrakt bekostes ikke av selger. 

Ved salg til selskap/  AS forbeholder selger seg retten til å anvende avhendingslova,  
dvs. ingen garantistillelser etter bustadoppføringslova.

Arealberegninger
Arealer per bolig fremkommer i vedlagte prisliste. 

Boligens bruksareal (BRA) deles opp i tre kategorier, internt bruksareal (BRA‑i),  
eksternt bruksareal (BRA‑e) og innglasset balkong (BRA‑b). 

BRA‑i er bruksarealet innenfor boligens omsluttende vegger (yttervegger og  
skillevegger), inklusive innvendige vegger, bod, sjakter og ventilasjonsaggregat. 

BRA‑e er bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boligen, men som tilhører  
denne, slik som for eksempel boder. Veggarealet mellom BRA‑i og BRA‑e er lagt til  
BRA‑e dersom disse ligger vegg i vegg. 

BRA‑b er bruksareal av innglasset balkong o.l. tilknyttet boligen. Veggareal mellom  
innglasset balkong o.l. og annet bruksareal legges til arealet for innglasset balkong. 

Arealet av terrasser og åpne balkonger mv. tilknyttet boligen benevnes TBA  
(Terrasse‑ og balkongareal). Arealet måles til innsiden av rekkverk, brystning,  
parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der  
det ikke finnes noen ytrer begrensninger, som rekkverk o.l. 
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På plantegningene er det angitt areal for de enkelte rom. Dette er nettoarealet  
(NTA) innenfor rommets omsluttende vegger. Årsaken til at disse arealer er  
oppgitt, er for å gi et bedre inntrykk av rommenes størrelse. Dette arealet utgjør  
ikke et areal i hht. oppmålings‑regler av boliger, og en summering av disse arealer  
vil ikke samsvare med BRA‑i, både fordi innvendige vegger og kanaler er trukket ut,  
men også fordi arealene i hvert rom er avrundet.

Dersom boligen har ikke‑måleverdig gulvareal på grunn av skråtak og lav  
himlingshøyde, kan dette oppgis som tilleggsinformasjon. Arealer med lav  
himlingshøyde (ALH) måles på samme måte som BRA, men det sees bort fra krav  
til himlingshøyde. ALH skal alltid opplyses sammen med korrekt målt BRA. BRA og  
ALH kan summeres og samlet kalles gulvareal (GUA).

Alle arealer er angitt så nøyaktig som mulig, men selger tar forbehold om mindre  
avvik blant annet som følge av at arealberegninger er foretatt på tegninger og at  
prosjektet per i dag ikke er detaljprosjektert. Det vil også kunne forekomme  
rørføringer og sjakter som ikke er vist på plantegningene. Eventuelle mindre avvik  
gir ikke kjøper rett til å kreve prisavslag. Selger skal informere kjøper dersom det  
oppstår vesentlige avvik. Rommene kan være måleverdige selv om bruken er i strid  
med byggteknisk forskrift. Arealene er oppgitt uten desimaler, hvor det er rundet  
av nedover til nærmeste hele tall. 

Forbehold fra utbygger
Utbygger forbeholder seg retten til å foreta endringer i prosjektet som ikke  
vesentlig forringer prosjektets kvalitet eller standard herunder arkitektoniske  
endringer, materialvalg, leverandører og/  eller i konstruksjoner og/  eller  
tomtetilpasning uten forhåndsvarsel. Eventuelle endringer skal ikke redusere  
byggets tilsiktede kvalitet. Slike endringer er ikke å anse som mangler ved ytelsen.  
Det samme gjelder de endringer som må gjøres som følge av kommunens  
byggesaksbehandling og krav i ramme‑ og igangsettingstillatelser samt andre  
offentlige tillatelser. Selger vil, så langt det er praktisk mulig, informere kjøper om  
slike endringer. Selger tar forbehold om å overdra rettigheter og plikter etter  
denne kjøpekontrakt til et annet selskap (for eksempel et utbyggerselskap). Kjøper  
aksepterer en slik eventuell overdragelse.

Antatt byggetid er 6‑10 mnd. Endelig overtagelse vil blant annet avhenge av  
kommunal behandling og fremdrift i prosjekt‑ og byggearbeid. 
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Selger tar forbehold om at 6 enheter i prosjektet blir solgt. 
Selger tar forbehold om igangsettelsestillatelse.
Partene kan kansellere inngått kjøpekontrakt dersom forbeholdene ikke er løftet  
innen 1.8.2026.

Når selger har opphevet forbeholdet, skal selger fastsette en overtagelsesperiode  
som ikke skal være lenger enn 4 måneder. Senest 30 dager før ferdigstillelse av  
eiendommen skal selger gi kjøper skriftlig melding om endelig overtagelsesdato.  
Den endelige datoen er bindende og dagmulktsutløsende, og skal ligge innenfor  
overtagelsesperioden. 

Det gjøres oppmerksom på at det i en tid etter oppgjørs‑ og overtagelsesdato  
fortsatt vil foregå byggearbeider på eiendommen, herunder arbeider med  
ferdigstillelse av de øvrige boligene i prosjektet, fellesarealer, tekniske  
installasjoner og utomhusarbeider.

Utbygger har rett til å benytte eiendommene så langt det er nødvendig for å  
fullføre byggeprosjektet. Kjøperne er kjent med og aksepterer at det i  
byggeprosessen helt fram til utbyggingen er ferdig vil foregå byggearbeider som vil  
kunne medføre ulemper i form av støy, støv, anleggstrafikk mv., og kan ikke kreve  
noen form for økonomisk kompensasjon for slike ulemper av utbygger.

Dersom arbeidene forsinkes av forhold utenfor selgers kontroll, har selger krav på  
fristforlengelse, i henhold til bustadoppføringslova § 11.

Tilvalg og endringer
Prosjektet og dets priser er basert på at utbyggingen gjennomføres rasjonelt og  
med delvis serieproduksjon i form av systematisering av tekniske løsninger og valg  
av materialer og produkter /   leverandører. Dette gir begrensninger for hvilke  
tillegg og endringer som kjøper kan forvente å få gjennomført og innenfor hvilke  
tidsrom disse arbeidene kan bestilles. 

Kjøper har ikke rett til å kreve endringer og tilleggsarbeider som ikke står i  
sammenheng med ytelser som er avtalt, og som i omfang eller karakter skiller seg  
vesentlig fra den avtale ytelsen og/  eller er til hinder for rasjonell gjennomføring av  
byggearbeidene. Selger er heller ikke forpliktet til å utføre endringer eller  
tilleggsarbeider som vil føre til ulempe for selger som ikke står i forhold til kjøpers  
interesse i å kreve endringer eller tilleggsarbeider. 

Prospekt

2025

25



Selger har rett til å ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger mv. jf.  
Bustadoppføringslova § 44. Selger er uansett ikke forpliktet til å utføre endringer  
eller tilleggsarbeider som vil endre vederlaget med mer enn 15 % jf.  
Bustadoppføringslova § 9. 

Etter igangsetting vil det gis frister for tilvalg og endringer. Inngås kjøpsavtale  
etter igangsetting er kjøper kjent med at frister for tilvalg og endringer kan være  
utgått. Kjøper er oppfordret til å ta forbehold i kjøpetilbudet dersom prosjektet er  
igangsatt, og kjøper har krav til tilvalg/  endring som kjøper forutsetter skal være  
mulig å få levert av utbygger/   selger. 

Alle tilvalg og endringer avtalefestes direkte mellom kjøper og totalentreprenøren  
eller mellom kjøper og byggherres representant for tilvalg. Det kan tilkomme  
gebyrer ved bestilling av endringer. Eventuelle tilvalgsbestillinger innbetales til  
meglers klientkonto. Endringer kan bli fakturert ved bestilling eller etter nærmere  
vilkår fastsatt av Selger eller totalentreprenør.

Oppgjør for alle bestilte tilvalg og endringer må være innbetalt meglers  
klientkonto før bolig kan overtas på lik linje med opprinnelig kontraktssum.

Avbestilling
Kjøper har iht. bustadoppføringslova § 52 avbestillingsrett etter at bindende avtale  
er inngått gjennom bud og budaksept. Ved avbestilling før vedtatt byggestart  
betaler kjøper 5 % av kjøpesummen. Ved kjøpers avbestilling etter vedtatt  
byggestart vil kjøper bli holdt ansvarlig for selgers merkostnader og tap som følge  
av kjøpers eventuelle avbestilling, herunder eventuell redusert salgspris på boligen  
ved et resalg, kostnader til markedsføring og meglerhonorar, renter, evt.  
driftskostnader mm. Bestilte tilvalgs‑/  endringsarbeider må uansett betales i sin  
helhet av kjøper. Selger kan kreve utbetaling av kjøpers delinnbetaling til dekning  
av avbestillingsgebyr eller vederlag. 

Hvitvasking
Megler er rapporteringspliktig etter hvitvaskingsloven. Megler er derfor forpliktet  
til å gjennomføre kundetiltak for både oppdragsgiver og kjøper, som blant annet  
innebærer plikt til å gjøre tiltak for å få bekreftet identiteten til kjøper og  
eventuelle reelle rettighetshavere.
Normalt skjer bekreftelse av en persons identitet ved fremvisning av gyldig  
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legitimasjonsdokument (ved personlig fremmøte), ved bruk av BankID, eller ved  
fremleggelse av en bekreftet kopi av et legitimasjonsdokument. Dersom kjøper er  
en juridisk person (AS, ANS, eller øvrige selskapsformer) må det foretas egnede  
tiltak for å kartlegge reelle rettighetshavere av kjøper. Kjøper er forpliktet til å  
bidra til gjennomføring av de kundetiltak som initieres av Sem & Johnsen.

Dersom kjøper ikke bidrar til at Sem & Johnsen får gjennomført tilfredsstillende  
kundetiltak, kan ikke Sem & Johnsen gjennomføre transaksjonen, jf.  
hvitvaskingsloven § 21. Manglende bidrag til gjennomføring av tilfredsstillende  
kundetiltak er å betrakte som mislighold av avtalen med selger. Etter 30 dager  
anses misligholdet vesentlig. Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre  
dekningssalg for kjøpers regning.

Kjøpekontrakt
Kjøpekontrakt vil være standardisert for prosjektet, og følger med som bilag til  
denne salgsoppgaven. Det vil ikke være mulighet til å gjøre endringer i denne i  
etterkant av akseptert bud.
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Vedlegg 
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Nabolagsprofil
Almestranda 397

Offentlig transport

Almestranda snuplass 4 min
Linje 303 2.1 km

Ørsta-Volda Lufthamn Hovden 49 min

Ålesund Lufthavn, Vigra 2 t 10 min

Skoler

Hjørungavåg skule (1-7 kl.) 11 min
85 elever, 6 klasser 7.2 km

Hareid ungdomsskule (8-10 kl.) 18 min
219 elever, 17 klasser 12.6 km

Ulstein vidaregåande skule 23 min
550 elever 18.8 km

Herøy vidaregåande skule 50 min
301 elever 45.9 km

Sivilstand

Sivilstand
Gift

Ikke gift

Separert

Enke/Enkemann

Aldersfordeling

Øvrelid-alme
Hareid
Norge

Aldersfordeling barn (0-18 år)
33% i barnehagealder

52% går på barneskole

7% går på ungd.skole

7% går på VGS e.l.

Barnehager

Syverplassen barnehage (0-5 år) 16 min
65 barn 11.3 km

Hareid barnehage (1-5 år) 18 min
32 barn 12.5 km

Holstad barnehage (1-5 år) 18 min
117 barn 12.9 km

Dagligvare

Bunnpris Hareid 15 min
Post i butikk, PostNord 11.5 km

Eurospar Hareid 16 min
PostNord 12 km

Sport

Hjørungvåg skule 11 min
Aktivitetshall, ballspill, fotball 7.2 km

Jomsvoll - bana 12 min
Fotball, friidrett 7.8 km

Aktiv Trening Hareid 16 min

Aktiv Trening Ulstein Varleite 23 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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



 





 




















• 
• 
• 
• 
• 
• 


• 
• 
• 
• 
• 
• 







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









 





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









 



















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


–













 


















• 
• –
• –





• 


• 
• 
• 
• –
• 
• 




• 


• 
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


• 
• 
• –


















 




















 









Prospekt
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









• 





• 



• 
• 
• 
• 
• 




















 
 
 


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







1 Båtplassen 


 

 

 

 

 

 




 






















2 Tiltredelse av Rettigheten  



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3 Tilleggsytelser 













4 Innskudd, leie og leieregulering 















5 Merverdiavgift.  



6 Rett til reorganisering av rettigheter og eierskapet  

















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7 Rettighetshavers plikter, drifts- og ordensregler 











8 Eiers oppgaver og ansvar 





9 Force Majeure 









10 Mislighold 














     



  


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PLAN 1
ALT. A ALT. B

SJøHUS  1

BRA uten innakk (smug): ca. 80M2

BRA Sportbod: Ca. 4-5M2

PLAN 2

4.4 Fritidsbusetnad – konsentrert Hytter - 
Rorbuer (BFK3)
b) Grad av utnytting: maksimum bruksareal 
BRA  inntil 80 m2 over 2 etasjar per eining

NB! Uavklart om BRA i innhuk (smug) telles 
med i utnyttelsesgraden. Må avklares med 
kommunen

NTI Areal (BRA)  med vindussmug uten BRA b/ e

Etasje BRA Areal (m2)

Plan 1
BRA i Etasje 1 42.92

Smug 0.17
Smug 0.31

Plan 2
BRA i Etasje 2 37.01

Smug 0.23
Smug 0.11
Smug 0.00
Smug 0.16

80.91
Forbeholdstekst
Byggene er ikke ferdig detaljert og endringer
i forbindelse med prosjektering og bygging må kunne
påregnes, blant annet for areal, størrelse og plassering
av tekniske installasjoner, sjakter og nedforinger.
Pilastre/ utstikkende søyler fra vegg kan tilkomme
ifm. detaljprosjektering.
Det vil komme ytterligere nedkassinger i himling av
bærende konstruksjoner som ikke vises på tegning.
Kjøkken elementenes plassering er veiledende og endringer kan 
skje.
Endringene skal ikke forringe den generelle
standarden i leiligheten. Det tas forbehold om
myndighetspålagte endringer.

BRA-i - er arealet innvendig målt innenfor boligens omsluttende 
vegger, inklusive innvendige vegger, bod, sjakter og 
ventilasjonsaggregat, men ikke medregnet yttervegger.

BRA-e - er arealet målt innvendig av alle rom som ligger utenfor 
boenheten, men som tilhører denne, slik som for eksempel 
boder.

BRA-b - er arealet innvendig målt av innglasset balkong, 
veranda eller terrasse når denne er tilknyttet boenheten. Areal 
for yttervegg mellom innglasset balkong og boenhet inngår i 
BRA-b.

BRA (sum) er summen av ovennevnte arealer.

TBA - er arealet av terrasser og åpne balkonger tilknyttet 
boenheten.

Areal i henhold til NS 3940:2023.
Areal vil kunne avvike noe som følge av detaljprosjektering.

63/ 32

ARK
Utført av oppdragsgiver
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Norbygata 14, 0187 Oslo +47 671 28 000

TEGN: KONTR: BNR: GNR:

FAG:

Oppdragsgiver:

A-S10-1Sjøhus 1 salgstegning 06.05.2025Hareid - Almestranda

PK Jostein Storøy

40

Plan 1
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Plan 2
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Plan 3
5250.0

Takmønne
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33°

Mønehøgda rekna frå topp golv 
nærmast sjø skal avgrensast til 
maksimalt 6,5 m og gesimshøgda 
inntil 5,5 m.

Naust skal ha saltak  
med takvinkel i 
intervallet 25-40 grader.   
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21
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Norbygata 14, 0187 Oslo +47 671 28 000

TEGN: KONTR: BNR: GNR:

FAG:

Oppdragsgiver:

A14.1Sjøhus 1 - Snitt 05.06.2025Hareid - Almestranda

PK Jostein Storøy

Skala 1:50 (A2)

Tverrsnitt A-A Langsnitt B-B

ARK

63/ 32

Forbeholdstekst
Byggene er ikke ferdig detaljert og endringer
i forbindelse med prosjektering og bygging må kunne
påregnes, blant annet for areal, størrelse og plassering
av tekniske installasjoner, sjakter og nedforinger.
Pilastre/ utstikkende søyler fra vegg kan tilkomme
ifm. detaljprosjektering.
Det vil komme ytterligere nedkassinger i himling av
bærende konstruksjoner som ikke vises på tegning.
Kjøkken elementenes plassering er veiledende og endringer kan 
skje.
Endringene skal ikke forringe den generelle
standarden i leiligheten. Det tas forbehold om
myndighetspålagte endringer.

BRA-i - er arealet innvendig målt innenfor boligens omsluttende 
vegger, inklusive innvendige vegger, bod, sjakter og 
ventilasjonsaggregat, men ikke medregnet yttervegger.

BRA-e - er arealet målt innvendig av alle rom som ligger utenfor 
boenheten, men som tilhører denne, slik som for eksempel 
boder.

BRA-b - er arealet innvendig målt av innglasset balkong, 
veranda eller terrasse når denne er tilknyttet boenheten. Areal 
for yttervegg mellom innglasset balkong og boenhet inngår i 
BRA-b.

BRA (sum) er summen av ovennevnte arealer.

TBA - er arealet av terrasser og åpne balkonger tilknyttet 
boenheten.

Areal i henhold til NS 3940:2023.
Areal vil kunne avvike noe som følge av detaljprosjektering.
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Norbygata 14, 0187 Oslo +47 671 28 000

TEGN: KONTR: BNR: GNR:

FAG:

Oppdragsgiver:

A15.1 01Fasader Sjøhus 1 05.06.2025Hareid - Almestranda

PK Jostein Storøy

 1 : 100
Nord

1

 1 : 100
Sør

4 1 : 100
Vest

3

 1 : 100
Øst

2

HOLD!
Foreløpig løsning. 
Type kledning avklares. ARK

Utført av oppdragsgiver

63/ 32

Forbeholdstekst
Byggene er ikke ferdig detaljert og endringer
i forbindelse med prosjektering og bygging må kunne
påregnes, blant annet for areal, størrelse og plassering
av tekniske installasjoner, sjakter og nedforinger.
Pilastre/ utstikkende søyler fra vegg kan tilkomme
ifm. detaljprosjektering.
Det vil komme ytterligere nedkassinger i himling av
bærende konstruksjoner som ikke vises på tegning.
Kjøkken elementenes plassering er veiledende og endringer kan 
skje.
Endringene skal ikke forringe den generelle
standarden i leiligheten. Det tas forbehold om
myndighetspålagte endringer.

BRA-i - er arealet innvendig målt innenfor boligens omsluttende 
vegger, inklusive innvendige vegger, bod, sjakter og 
ventilasjonsaggregat, men ikke medregnet yttervegger.

BRA-e - er arealet målt innvendig av alle rom som ligger utenfor 
boenheten, men som tilhører denne, slik som for eksempel 
boder.

BRA-b - er arealet innvendig målt av innglasset balkong, 
veranda eller terrasse når denne er tilknyttet boenheten. Areal 
for yttervegg mellom innglasset balkong og boenhet inngår i 
BRA-b.

BRA (sum) er summen av ovennevnte arealer.

TBA - er arealet av terrasser og åpne balkonger tilknyttet 
boenheten.

Areal i henhold til NS 3940:2023.
Areal vil kunne avvike noe som følge av detaljprosjektering.

42

Takmønne - Sjøhus 1
10450

Plan 2 - Sjøhus 1
6700

Plan 1 - Sjøhus 1
3950

Gesims - Sjøhus 1
8570

65
00

46
20

Plan 2 - Sjøhus 1
6700

Plan 1 - Sjøhus 1
3950

65
00

46
20

Takmønne - Sjøhus 1
10450

Plan 2 - Sjøhus 1
6700

Plan 1 - Sjøhus 1
3950

65
00

Gesims - Sjøhus 1
8570

46
20

Takmønne - Sjøhus 1
10450

Gesims - Sjøhus 1
8570

N

TEGN: KONTR: BNR: GNR:

FAG:

Oppdragsgiver:

A15.1-02Sjøhus 1 - Fasader 05.06.2025Almestranda

PK Jostein Storøy

ARK

 1 : 100
Sjøhus 1 - Nordvest

2

 1 : 100
Sjøhus 1 - Nordøst

4

 1 : 100
Sjøhus 1 - Sydøst

1

 1 : 100
Sjøhus 1 - Sydvest

3
Situasjonsplan
1:1000
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Forbeholdstekst

Byggene er ikke ferdig detaljert og endringer
i forbindelse med prosjektering og bygging må kunne
påregnes, blant annet for areal, størrelse og plassering
av tekniske installasjoner, sjakter og nedforinger.
Pilastre/ utstikkende søyler fra vegg kan tilkomme
ifm. detaljprosjektering.
Det vil komme ytterligere nedkassinger i himling av
bærende konstruksjoner som ikke vises på tegning.
Endringene skal ikke forringe den generelle
standarden i leiligheten. Det tas forbehold om
myndighetspålagte endringer.

Alle arealer, avstand til regulering-,  og byggegrenser må 
kvalitetssikres.

Areal i henhold til NS 3940:2023.
Areal vil kunne avvike noe som følge av detaljprosjektering.
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Foreløpig tegning
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Forbeholdstekst

Byggene er ikke ferdig detaljert og endringer
i forbindelse med prosjektering og bygging må kunne
påregnes, blant annet for areal, størrelse og plassering
av tekniske installasjoner, sjakter og nedforinger.
Pilastre/ utstikkende søyler fra vegg kan tilkomme
ifm. detaljprosjektering.
Det vil komme ytterligere nedkassinger i himling av
bærende konstruksjoner som ikke vises på tegning.
Endringene skal ikke forringe den generelle
standarden i leiligheten. Det tas forbehold om
myndighetspålagte endringer.

Alle arealer, avstand til regulering-,  og byggegrenser må 
kvalitetssikres.

Areal i henhold til NS 3940:2023.
Areal vil kunne avvike noe som følge av detaljprosjektering.
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




– 




 
























































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




 






 



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


































 






























 





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
















































 









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






















 

 

 


Hareid, den   …../…………….

















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1:20000Kartmålestokk

m20

200 800 m0
Koordinatsystem: UTM sone 32 / Euref89
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Kartopplysninger

HAREID KOMMUNE

Kommuneplan 2012 - 2024 - Arealdelen

SAKSHANDSAMING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVA

Kommunestyrets vedtak:

3. gongs handsaming

2. gongs handsaming

1. gongs handsaming

Offentleg ettersyn frå

Offentleg ettersyn frå

Vedtak om oppstart av planarbeidet

SAKSNR.

PLANID.

DATO

TEIKNR. SAKSH.

2011 SRK1011

Dato for kunngjering av Kommunestyrets vedtak: SIGN.

PLANEN ER UTARBEIDD AV:  Hareid kommune  10.01.2012 /

Rev. 21.06.2012

04.06.2012

Anders Riise

Hareid den .../... 2012

slik den er innteikna på plankartet, med føresegner, planomtale og vedlegg.

sak KST PS 75/12, eigengodkjent Kommuneplan - Arealdel 2012-2024,

I medhald av plan- og bygningslova § 11 -15 i  har Hareid kommunestyre i møte den 21.06.2012,

Hareid kommune

Ordførar

FSK PS 28/12

FSK PS 28/12

KST PS 30/09

14.06.2012

02.02.2012

25.06.2009

SRK

23.02.12-25.04.12

SRK

SRK

KST PS 75/12 21.06.2012 SRK

Kommunalteknisk anlegg - framtidig

Friområde - framtidig

Kommuneplan-Byggeområder (PBL1985 § 20-4, 1.ledd nr.1)

Boligbebyggelse - nåværende

Boligbebyggelse - fremtidig

Fritidsbebyggelse - nåværende

Fritidsbebyggelse - fremtidig

Sentrumsformål - nåværende

Forretning - nåværende

Tjenesteyting - nåværende

Tjenesteyting- fremtidig

Fritids- og turistformål - nåværende

Næringsbebyggelse - nåværende

Næringsbebyggelse - fremtidig

Idrettsanlegg - nåværende

Idrettsanlegg - fremtidig

Andre typer bebyggelse - nåværende

Andre typer bebyggelse - fremtidig

Uteoppholdsareal - nåværende

Grav og urnelund - nåværende

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2008 §11-7 NR.1)

Veg - nåværende

Veg - fremtidig

Havn - nåværende

Parkering - nåværende

Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL2008 §11-7 NR.2)

Grønnstruktur - nåværende

Friområde - nåværende

Park - nåværende

Kommuneplan-Grønnstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3)

Landbruks-,natur- og friluftsformål samt reindrift - nåværende

Landbruks-,natur- og friluftsformål samt reindrift - fremtidig

LNFR-areal - nåværende

LNFR-areal ,Spredt boligbebyggelse - nåværende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsformål samt reindrift (PBL2008 §11-7 NR.5)

Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhørende strandsone - nåværende

Småbåthavn - nåværende

Småbåthavn - fremtidig

Akvakultur - nåværende

Drikkevannr - nåværende

Kombinerte formål sjø og vassdrag - nåværende

Kombinerte formål sjø og vassdrag - fremtidig

Kommuneplan-Bruk og vernav sjø og vassdrag(PBL2008 §11-7 NR.6)

H310 Faresone - Ras- og skredfare

H320 Faresone - Flomfare

H110 Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann

Sikringsone - Andre sikringssoner

H510 - Hensyn landbruk

H530 - Hensyn friluftsliv

H560 - Bevaring naturmiljø

H570 - Bevaring kulturmiljø

H-720_Båndlegging etter lov om naturvern - nåværende

H-730_Båndlegging etter lov om kulturminner - nåværende

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
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Utskriftsdato: 28.05.2025

Hareid kommune
Adresse: Rådhusplassen 5, 6060 Hareid
Telefon: 70095000

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Hareid kommune

Kommunenr. 1517 Gårdsnr. 63 Bruksnr. 3 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Almestranda 397, 6063 HJØRUNGAVÅG

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Kommuneplaner under arbeid
Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Kommunedelplaner Reguleringsplaner under bakken
Reguleringsplaner over bakken Reguleringsplaner under arbeid
Reguleringsplaner bunn Reguleringsplaner under arbeid i nærheten
Bebyggelsesplaner Bebyggelsesplaner over bakken
Bebyggelsesplaner under bakken Midlertidige forbud

Kommuneplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20110003

Navn KOMMUNEPLAN 2012 - 2024

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2012

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1517/dokumenter/211/Godkjende%20f%c3%b8resegner%20kommuneplanens%20arealdel%202012-2024.pdf

- https://www.arealplaner.no/1517/dokumenter/225/Godkjent%20Kommuneplankart.pdf

Delarealer Delareal 82 632 m
KPHensynsonenavnH310_2
KPFare Ras- og skredfare

Delareal 13 m
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Nåværende
OmrådenavnNaust

Delareal 3 426 m
Arealbruk Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhørende strandsone,Nåværende
OmrådenavnNFFF

 
 

 
 
 
 
 

2

2

2

Prospekt

55



Side 2 av 4

Delareal 560 040 m
ArealbrukLandbruk-, natur- og friluftsformål samt reindrift (LNFR) (utgått),Nåværende

Delareal 1 887 m
ArealbrukFritidsbebyggelse,Framtidig

Delareal 2 070 m
BestemmelseOmrådenavn#
KPBestemmelseHjemmel krav om reguleringsplan

Delareal 415 551 m
KPAngittHensyn Bevaring naturmiljø
KPHensynsonenavnH560

Delareal 43 937 m
ArealbrukFriområde,Nåværende

Delareal 183 m
ArealbrukFritidsbebyggelse,Nåværende

Delareal 413 952 m
KPHensynsonenavnH720_3
KPBåndlegging Båndlegging etter lov om naturvern

Delareal 117 m
Arealbruk Kombinerte formål i sjø og vassdrag med eller uten tilhørende strandsone,Nåværende
OmrådenavnNFFFA

Kommuneplaner under arbeid
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20160004

Navn Kommuneplanens arealdel 2024-2036

Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Kommunedelplaner under arbeid
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20200001

Navn Interkommunal kystsoneplan for ytre søre Sunnmøre

Status Planforslag

Plantype Kommunedelplan

Reguleringsplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20210001

Navn HYTTEFELT ALME - REGULERINGSENDRING

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 09.12.2021

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1517/dokumenter/652/*%20V2%20F_resegn_08.11.21.pdf

2

2

2

2

2

2

2

2
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Delarealer Delareal 221 m
Formål Kombinert bebyggelse og anleggsformål
Feltnavn f_ BAA

Delareal 1 988 m
Formål Landbruksformål
Feltnavn LL1

Delareal 126 m
RPHensynsonenavnH320_
Faresone Flomfare

Delareal 487 m
Formål Landbruksformål
Feltnavn LL2

Delareal 148 m
Formål Vern av kulturmiljø eller kulturminne
Feltnavn ID223697

Delareal 461 m
Formål Kjøreveg
Feltnavn o_SKV1

Delareal 59 m
RPHensynsonenavnH140_
RPSikring Frisikt

Delareal 185 m
Formål Kjøreveg
Feltnavn f_SKV4

Delareal 148 m
RPHensynsonenavnH730_
Båndleggingssone Båndlegging etter lov om kulturminner

Delareal 21 m
Formål Kjøreveg
Feltnavn f_SKV6

Delareal 121 m
Formål Annen veggrunn - grøntareal
Feltnavn f_SVG

Delareal 1 730 m
Formål Landbruksformål
Feltnavn LL3

Delareal 25 m
Formål Turdrag
Feltnavn f_GTD3

Delareal 24 m
Formål Fritidsbebyggelse-frittliggende
Feltnavn BFF1

Delareal 233 m
Formål Kjøreveg
Feltnavn f_SKV2

Delareal 252 m
RPHensynsonenavnH370_
Faresone Høyspenningsanlegg (inkl høyspentkabler)

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2
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Delareal 97 m
Formål Friområde
Feltnavn f_GF2

Delareal 42 m
Formål Annen veggrunn - tekniske anlegg
Feltnavn f_SVT

Delareal 14 m
Formål Kjøreveg
Feltnavn f_SKV5

Delareal 1 688 m
Formål Friluftsformål
Feltnavn LF

Delareal 1 m
Formål Fritidsbebyggelse-frittliggende
Feltnavn BFF4

Delareal 163 m
Formål Turdrag
Feltnavn f_GTD1

Delareal 69 m
RPHensynsonenavnH310_
Faresone Ras- og skredfare

2

2

2

2

2

2

2
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
– 


 

















 


 






 




 





    –
    –


 

–
     

 
 

–


 

  
 
   
   
   
   



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– 




 

– –
 –



 

–  
   
  



 

   
–


 






   –
   –
   
   




 

 



 





 







 







 



 




Prospekt
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– 








–








 




 









 
terreng rundt bygget, jf. rettleiar ”Grad av utnytting”.


 





 –

 






 



 





 



 




 
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– 



 –

 



 









 





 –

 






 




 







 
 


 





 







 –









 




Prospekt
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– 



 








 


 



 



 







 













 









 

 












 





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– 



 –




 –



 –




 







 –







 











 –











 








 






Prospekt
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– 



 












 

 










 






 


































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





















 



 























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©Norkart 2025

28.05.2025
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:15000Hareid kommune

63/3

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Almestranda 397

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm
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Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer målebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gårdsnr 63, Bruksnr 3 Kommune: 1517 Hareid
 
Adresse:
Veiadresse: Almestranda 397, gatenr 2327 Grunnkrets: 103 Øvrelid-Alme

6063 Hjørungavåg Valgkrets: 1 Hareid
Kirkesogn: 8020702 Hareid

Eiendomsopplysninger

 
Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Ja
Bruksnavn: Alme Store Matrikkelført: Ja Antall teiger: 5
Etableringsdato: Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 609 605,0 kvm Skyld: 1,70
Arealkilde: Beregnet Areal
Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant
 
Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i Eiendomsutskriften.
 
Ikke tinglyst eierforhold:

Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert på matrikkelenheten.
 
Kulturminner:

Lokalitetsnr Art Vernetype Kategori
223697 Dyrkingsspor Automatisk fredet Arkeologisk lokalitet
Matrikkelført: 24.11.2016
Oppdatert: 23.02.2022
Lenke: https://kulturminnesok.no/

 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv på eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme på eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.
 
Grunnforurensing:

Ingen grunnforurensing registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert på eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme på eiendommen.
 
Klage på vedtak i Matrikkelen:

Ingen klage registrert på matrikkelenheten.
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Forretninger:

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Oppmålingsforretning Forretning:

Matrikkelført:
15.11.2018
17.12.2018

Avgiver
Berørt
Mottaker

1517/63/3
1517/63/1
1517/63/33

-16 503,7
0,0

16 503,6
 
Oppmålingsforretning Forretning:

Matrikkelført:
15.11.2018
13.12.2018

Avgiver
Berørt
Mottaker

1517/63/3
1517/63/4
1517/63/32

-5 267,1
0,0

5 267,1
 
Annen forretningstype Forretning:

Matrikkelført:
15.11.2018
13.12.2018

Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt

1516/12/1
1517/62/1
1517/63/1
1517/63/3
1517/63/4
1517/63/26

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

 
Feilretting Forretning:

Matrikkelført:
12.02.2010
12.02.2010

Berørt
Berørt

1517/62/1
1517/63/3

0,0
0,0

 
Arealoverføring Forretning:

Matrikkelført:
16.10.2002 Avgiver

Mottaker
1517/63/3
1517/61/15

-959,0
959,0

 
Kart- og delingsforretning Forretning:

Matrikkelført:
11.12.1992 Avgiver

Mottaker
1517/63/3
1517/63/26

-44,7
44,7

 
Kart- og delingsforretning Forretning:

Matrikkelført:
13.07.1988 Avgiver

Mottaker
1517/63/3
1517/63/20

-429,0
429,0

 
Skylddeling Forretning:

Matrikkelført:
26.01.1978 Avgiver

Mottaker
1517/63/3
1517/63/11

-579,0
579,0

 
Skylddeling Forretning:

Matrikkelført:
26.01.1978 Avgiver

Mottaker
1517/63/3
1517/63/12

-140,0
140,0

 
Skylddeling Forretning:

Matrikkelført:
06.11.1970 Avgiver

Mottaker
1517/63/3
1517/63/8

0,0
0,0

 
Skylddeling Forretning:

Matrikkelført:
29.07.1970 Avgiver

Mottaker
1517/63/3
1517/63/7

0,0
0,0

 
Skylddeling Forretning:

Matrikkelført:
10.09.1946 Avgiver

Mottaker
1517/63/3
1517/61/6

0,0
0,0

 
Skylddeling Forretning:

Matrikkelført:
08.04.1935 Avgiver

Mottaker
1517/63/3
1517/62/4

0,0
0,0

 
Skylddeling Forretning:

Matrikkelført:
12.06.1880 Avgiver

Mottaker
1517/63/3
1517/63/4

0,0
0,0

 
Nymatrikulering Forretning:

Matrikkelført:
Mottaker 1517/63/3 0,0
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Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 4: Våningshus (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Almestranda 397 Bolig
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 179600382 Antall etasjer: 1
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 1
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 2 av 4: Garasjeuthus anneks til bolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Annet som ikke er
næring

Bebygd areal: 77,0 Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse BRA bolig: Igangset.till.: 02.03.2015
Energikilde: BRA annet: 56,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 56,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 300490462 Antall etasjer: 1
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 56,0 56,0
 
Kontaktpersoner:

Rolle Navn Fødselsnr. / Org.nr.
Tiltakshaver Johansen Georg 111059
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 3 av 4: Hus for dyr/landbr.lager/silo (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 179600374 Antall etasjer:
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Etasjeopplysninger:

Ingen etasjeopplysninger registrert på bygningen.
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 4 av 4: Annen landbruksbygning (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Jordbruk, skogbruk og
fiske

Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 179600358 Antall etasjer:
 
Etasjeopplysninger:

Ingen etasjeopplysninger registrert på bygningen.
 
Kulturminner:

Id Objektnavn Tidfesting
Sefrakminne: 1517 7 20 Stsbbur, Larsgarden, Store Alme. 1800-1899

Nåværende funksjon:
Tidligere funksjon:
Tilbygg/ombygging:
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Teig 1  (Hovedteig)
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Areal og koordinater

 
Areal: 130 441,10m² Arealmerknad: 
Koordinatsystem:  EUREF89 UTM sone 32
 
Ytre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 911 666,27 343 940,73 303,66m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

36 Ikke spesifisert Nei Umerket

2 6 911 463,77 344 167,01 3,53m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

36 Ikke spesifisert Nei Umerket

3 6 911 461,28 344 164,51 24,19m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Annen detalj

4 6 911 443,85 344 147,73 7,52m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

5 6 911 438,03 344 142,96 11,41m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

6 6 911 428,47 344 136,74 3,06m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

7 6 911 425,83 344 135,20 30,23m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

8 6 911 399,47 344 120,40 5,55m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

9 6 911 394,87 344 117,30 2,99m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

10 6 911 392,56 344 115,40 3,70m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

11 6 911 389,97 344 112,76 7,30m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

12 6 911 385,62 344 106,90 9,42m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

13 6 911 380,63 344 098,91 24,70m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

14 6 911 368,87 344 077,19 17,78m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

15 6 911 359,67 344 061,98 6,36m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jordfast stein Nei Offentlig godkjent
grensemerke

16 6 911 363,45 344 056,87 10,24m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 -10,00 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

17 6 911 365,30 344 047,25 18,39m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

18 6 911 376,50 344 061,83 27,71m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

19 6 911 390,88 344 085,52 24,66m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

20 6 911 405,84 344 105,13 6,04m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

21 6 911 410,89 344 108,45 22,89m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jordfast stein Nei Offentlig godkjent
grensemerke

22 6 911 432,51 344 115,96 16,87m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jordfast stein Nei Offentlig godkjent
grensemerke

23 6 911 447,82 344 108,88 6,57m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

24 6 911 453,22 344 105,13 10,67m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

25 6 911 463,77 344 103,56 30,00m Terrengmålt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmåler

13 Jordfast stein Nei Offentlig godkjent
grensemerke

26 6 911 459,38 344 073,88 22,99m Terrengmålt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmåler

13 Jordfast stein Nei Offentlig godkjent
grensemerke
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27 6 911 447,59 344 054,14 17,35m Terrengmålt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmåler

13 Jordfast stein Nei Offentlig godkjent
grensemerke

28 6 911 435,23 344 041,96 19,60m Terrengmålt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmåler

13 Fjell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

29 6 911 422,74 344 026,85 44,78m Terrengmålt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmåler

13 Steingjerde Nei Offentlig godkjent
grensemerke

30 6 911 405,88 343 985,36 7,18m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Steingjerde Nei Offentlig godkjent
grensemerke

31 6 911 406,16 343 978,19 16,00m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Steingjerde Nei Offentlig godkjent
grensemerke

32 6 911 403,94 343 962,34 21,38m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Steingjerde Nei Offentlig godkjent
grensemerke

33 6 911 404,10 343 940,96 23,67m Terrengmålt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmåler

13 Steingjerde Nei Offentlig godkjent
grensemerke

34 6 911 399,61 343 917,72 52,03m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Steingjerde Nei Offentlig godkjent
grensemerke

35 6 911 392,15 343 866,23 0,96m Terrengmålt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmåler

10 Ikke spesifisert Nei Steingjerde

36 6 911 393,07 343 865,96 189,05m Terrengmålt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmåler

10 Jord Nei Stein med kors og vitner

37 6 911 572,04 343 805,06 50,33m Digitalisert på dig.bord
fra strek-kart

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

38 6 911 619,87 343 789,41 2,69m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

39 6 911 622,43 343 788,57 49,88m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

40 6 911 669,84 343 773,06 569,77m Digitalisert på dig.bord
fra strek-kart

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

41 6 912 126,04 344 114,41 117,70m Digitalisert på dig.bord
fra strek-kart

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

42 6 912 128,14 344 232,09 546,09m Digitalisert på dig.bord
fra strek-kart

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

 
(¹) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
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Areal og koordinater

 
Areal: 16 031,40m² Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant
Koordinatsystem:  EUREF89 UTM sone 32
 
Ytre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 911 320,36 344 096,87 16,44m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

2 6 911 305,44 344 089,96 19,29m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Fjell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

3 6 911 290,31 344 101,93 12,99m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Fjell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

4 6 911 282,16 344 112,04 5,72m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Fjell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

5 6 911 278,52 344 116,45 14,86m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Ja Umerket

6 6 911 271,46 344 103,37 26,19m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Ja Umerket

7 6 911 263,49 344 078,42 15,00m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Ja Umerket

8 6 911 262,11 344 063,48 4,08m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Ja Umerket

9 6 911 259,36 344 060,46 16,10m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Ja Umerket

10 6 911 244,80 344 053,60 24,40m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Ja Umerket

11 6 911 232,10 344 032,77 15,12m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Ja Umerket

12 6 911 236,48 344 018,30 25,51m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Ja Umerket

13 6 911 233,50 343 992,96 16,06m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Ja Umerket

14 6 911 229,25 343 977,47 63,00m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

15 6 911 281,16 343 941,78 11,02m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

16 6 911 290,77 343 936,38 9,11m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

17 6 911 297,62 343 930,38 16,16m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

18 6 911 300,38 343 946,30 9,00m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

19 6 911 299,97 343 955,29 10,36m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

20 6 911 302,18 343 965,41 13,71m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

21 6 911 305,92 343 978,60 24,78m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

22 6 911 314,88 344 001,70 13,12m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

23 6 911 320,35 344 013,63 9,71m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

24 6 911 324,96 344 022,18 14,01m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

25 6 911 333,12 344 033,57 32,91m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket
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26 6 911 352,95 344 059,83 5,02m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

27 6 911 355,77 344 063,98 41,86m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

28 6 911 375,45 344 100,92 9,61m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

29 6 911 380,41 344 109,15 7,45m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

30 6 911 385,08 344 114,95 5,93m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

31 6 911 389,24 344 119,17 6,98m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

32 6 911 394,88 344 123,28 11,24m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

33 6 911 404,18 344 129,59 16,99m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

34 6 911 419,16 344 137,61 13,44m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

35 6 911 430,51 344 144,81 10,01m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

36 6 911 438,95 344 150,19 6,94m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

37 6 911 444,43 344 154,45 19,22m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

38 6 911 458,55 344 167,49 3,85m Digitalisert på dig.bord
fra strek-kart

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

39 6 911 461,26 344 170,22 17,84m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

36 Ikke spesifisert Nei Umerket

40 6 911 450,85 344 184,71 1,68m Beregnet 10 Annen
terrengdetalj

Nei Steingjerde

41 6 911 449,50 344 183,71 11,59m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

42 6 911 440,18 344 176,82 33,64m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

43 6 911 410,84 344 160,36 3,66m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

44 6 911 407,31 344 159,39 27,11m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

45 6 911 383,51 344 146,41 1,90m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

46 6 911 383,01 344 144,58 24,35m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

47 6 911 366,13 344 127,03 10,44m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

48 6 911 376,54 344 127,79 13,60m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 -25,00 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

49 6 911 389,62 344 124,74 4,78m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

50 6 911 394,23 344 123,46 13,77m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

51 6 911 383,33 344 115,04 4,91m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 7,00 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

52 6 911 380,60 344 119,00 8,11m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 12,00 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

53 6 911 372,70 344 119,98 12,26m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

54 6 911 360,59 344 118,05 11,43m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 -13,00 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

55 6 911 350,52 344 122,64 8,24m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

56 6 911 345,54 344 116,08 31,67m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

 
(¹) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
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Teig 3

Gårdsnummer 63, Bruksnummer 3 i 1517 HAREID kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.05.2025 12:27 – Sist oppdatert 28.05.2025 12:27
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 12 av 17

82

Areal og koordinater

 
Areal: 42 980,60m² Arealmerknad: 
Koordinatsystem:  EUREF89 UTM sone 32
 
Ytre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 912 460,45 342 825,30 289,42m Digitalisert på dig.bord
fra strek-kart

58 Ikke spesifisert Nei Umerket

2 6 912 587,56 343 085,31 68,76m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

3 6 912 521,97 343 105,95 83,42m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

4 6 912 447,53 343 143,59 281,95m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

5 6 912 322,45 342 890,90 152,80m Digitalisert på dig.bord
fra strek-kart

58 Ikke spesifisert Nei Umerket

 
(¹) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
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Teig 4
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Areal og koordinater

 
Areal: 2 388,90m² Arealmerknad: 
Koordinatsystem:  EUREF89 UTM sone 32
 
Ytre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 911 329,58 344 019,44 6,45m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

2 6 911 326,32 344 013,88 12,19m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

3 6 911 321,22 344 002,81 22,28m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

4 6 911 312,05 343 982,51 23,04m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

5 6 911 304,23 343 960,84 8,78m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

6 6 911 303,71 343 952,08 8,86m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

7 6 911 304,05 343 943,23 10,58m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

8 6 911 303,04 343 932,70 6,23m Terrengmålt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

9 6 911 308,37 343 929,48 5,73m Terrengmålt 13 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

10 6 911 305,09 343 924,78 6,46m Terrengmålt 13 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

11 6 911 310,34 343 921,02 29,02m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Fjell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

12 6 911 324,16 343 946,54 15,87m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

13 6 911 334,00 343 958,99 17,42m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

14 6 911 337,54 343 976,05 4,67m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

15 6 911 336,00 343 980,46 21,79m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

16 6 911 340,37 344 001,81 3,56m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Fjell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

17 6 911 342,35 344 004,77 45,52m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Fjell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

18 6 911 355,94 344 048,21 4,74m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

19 6 911 351,79 344 050,51 38,19m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jordfast stein Nei Offentlig godkjent
grensemerke

 
(¹) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
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Teig 5
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Areal og koordinater

 
Areal: 417 763,00m² Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant
Koordinatsystem:  EUREF89 UTM sone 32
 
Ytre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 910 700,82 342 121,15 206,72m Digitalisert på dig.bord
fra strek-kart

200 Ikke spesifisert Nei Annen detalj

2 6 910 831,66 342 281,19 646,39m Digitalisert på dig.bord
fra strek-kart:
Blyantoriginal

200 Ikke spesifisert Nei Annen detalj

3 6 911 241,92 342 780,70 484,74m Digitalisert på dig.bord
fra strek-kart

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

4 6 910 828,88 343 034,41 232,55m Digitalisert på dig.bord
fra strek-kart

200 Ikke spesifisert Ja Umerket

5 6 910 714,46 342 831,96 455,50m Digitalisert på dig.bord
fra strek-kart

200 Ikke spesifisert Ja Umerket

6 6 910 351,58 342 556,64 170,23m Digitalisert på dig.bord
fra strek-kart

200 Ikke spesifisert Ja Umerket

7 6 910 244,57 342 424,25 547,66m Digitalisert på dig.bord
fra strek-kart

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

8 6 910 700,20 342 120,39 0,98m Digitalisert på dig.bord
fra strek-kart

200 Ikke spesifisert Nei Umerket

 
(¹) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

 
Om fullstendighet og nøyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i kartutskriften.
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Vegstatuskart for eiendom 1517 - 63/3//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 28.05.2025

300 m

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Utskrift fast eiendom

Gårdsnummer 63, Bruksnummer 32 i 1517 HAREID kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 05.06.2025 kl. 13.15

Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 05.06.2025 kl. 13.14

Adresse(r):
Matrikkelenheten har ikke registrert adresse

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2020/2641794-1/200 24.06.2020

21:00

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

VEDERLAG: NOK 5 200 000

Omsetningstype: Fritt salg

NORWEGIAN FJORDS HOLIDAY AS

ORG.NR: 925 035 858

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas å kun ha historisk betydning, eller som

vedrører en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overført til denne matrikkelenheten

sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst på hovedbruket/avgivereiendommen før

fradelingsdatoen, eller før eventuelle arealoverføringer, er heller ikke overført. Disse

finner du på grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer

gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1850/900029-1/58 11.04.1850 UTSKIFTING

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overført fra: KNR: 1517 GNR: 63 BNR: 3

1866/990038-1/58 09.06.1866 ERKLÆRING/AVTALE

Grensegangssak

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overført fra: KNR: 1517 GNR: 63 BNR: 3

1891/900134-1/58 12.08.1891 BESTEMMELSE OM VEG

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overført fra: KNR: 1517 GNR: 63 BNR: 3

1891/900135-1/58 09.09.1891 BESTEMMELSE OM VEG

Bestemmelse om gjerde

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overført fra: KNR: 1517 GNR: 63 BNR: 3

1913/900269-1/58 11.01.1913 UTSKIFTING

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
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Overført fra: KNR: 1517 GNR: 63 BNR: 3

1918/900368-1/58 27.07.1918 SKJØNN

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overført fra: KNR: 1517 GNR: 63 BNR: 3

1924/900271-1/58 27.09.1924 SKJØNN

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overført fra: KNR: 1517 GNR: 63 BNR: 3

1960/400527-1/58 05.03.1960 JORDSKIFTE

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overført fra: KNR: 1517 GNR: 63 BNR: 3

1968/101063-1/58 15.03.1968 BESTEMMELSE OM VANNRETT

Rettighetshaver: Hareid Vassverk.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overført fra: KNR: 1517 GNR: 63 BNR: 3

1970/103804-2/58 09.10.1970 BEST. OM ADKOMSTRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1517 GNR: 63 BNR: 7

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overført fra: KNR: 1517 GNR: 63 BNR: 3

1978/100584-2/58 31.01.1978 BEST. OM ADKOMSTRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1517 GNR: 63 BNR: 11

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1517 GNR: 63 BNR: 12

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overført fra: KNR: 1517 GNR: 63 BNR: 3

2003/8955-1/58 07.07.2003 FREDNINGSVEDTAK

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overført fra: KNR: 1517 GNR: 63 BNR: 3

2007/434806-2/200 31.05.2007 BESTEMMELSE IFLG. SKJØTE

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1517 GNR: 63 BNR: 11

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1517 GNR: 63 BNR: 12

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1517 GNR: 63 BNR: 31

Best. om parkering, tilkomst og brønn

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overført fra: KNR: 1517 GNR: 63 BNR: 3

2024/2394997-1/200 19.12.2024

14:32

PANTEDOKUMENT

Beløp: NOK 30 000 000

Panthaver: Stadsbygd Sparebank

ORG.NR: 937 902 352

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

 ELEKTRONISK INNSENDT

GRUNNDATA

2018/1694775-1/200 17.12.2018

08:47

REGISTRERING AV GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1517 GNR: 63

BNR: 3

 ELEKTRONISK INNSENDT

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.
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For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som

tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder særskilte

prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.
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ERKLÆRING 
Norwegian Fjords Holiday AS, org.nr. 925 035 858, er hjemmelshaver til følgende 
eiendommer: 

 
Gnr. 63 bnr. xx snr. x i Hareid kommune (kommunenummer 1517) 
Gnr. 63 bnr. xx snr. x i Hareid kommune (kommunenummer 1517) 
Gnr. 63 bnr. xx snr. x i Hareid kommune (kommunenummer 1517) 
Gnr. 63 bnr. xx snr. x i Hareid kommune (kommunenummer 1517) 
……………… 

 
På vegne av hjemmelshaver avgis følgende erklæring om rettigheter i de ovennevnte 
eiendommer: 

 
 
Rettigheter for Norwegian Fjords Holiday AS, org. nr. 925 035 858: 
Det er forbudt å drive næringsvirksomhet på eiendommen uten samtykke fra Norwegian 
Fjords Holiday AS, org. nr. 925 035 858. Som næringsvirksomhet regnes også 
næringsmessig utleie, for eksempel utleie gjennom Airbnb eller lignende tjenester.  

 
Det er forbudt å endre form, farge og høyde til bygningsmassen på eiendommen uten 
samtykke fra Norwegian Fjords Holiday AS, org. nr. 925 035 858. 

 
 
TINGLYSING 
Erklæringen skal tinglyses som heftelser på eiendomsseksjonene listet opp over, som 
Norwegian Fjords Holiday AS, org. nr. 925 035 858 har grunnbokshjemmelen til. 

 
 
GRUNNLAG OG FORMÅL FOR RETTIGHETENE 
Rettighetene som skal tinglyses på de ovennevnte eiendommene er negative strøksservitutter, 
jf. servituttloven §§ 1 og 4. Formålet er å bevare områdets karakter, altså å sikre enhetlig preg 
og utseende av bebyggelsen i området, samt sikre enhver eiers utsikt for fremtidig bebyggelse. 
Videre sikre at eventuell utleie skjer i former som tjener interessefellesskapet og 
destinasjonsutviklingen av Almestranda. 

 
 
UNDERSKRIFT 

 
 

Sted Dato Signaturer    Org.nr 
    

925 035 858 
Ole Henning Fredriksen og Jostein Storøy,  
Styreleder og styremedlem i Norwegian Fjords Holiday AS   

92 128

Sem & Johnsen er ledende innen eiendomsmegling av de 
mest attraktive eiendommene i Oslo og Bærum, og omset-
ter totalt over 2500 boligeiendommer årlig. I 2016 var Sem & 
Johnsen mestomsettende megler i prisklassen 10 millioner 
og oppover i de vestlige bydeler. 

Meglerne våre har lang fartstid i bransjen og vi stiller strenge 
krav til utdanning og kunnskap om områdene hvor vi tilbyr 
våre tjenester. Etter mange år i bransjen har Sem & Johnsen 

Kontaktdetaljer:
Telefon: 99 33 44 55  
E-post:info@semjohnsen.no 

Eiendomsmegling et stort nettverk av boligkjøpere og pro-
fesjonelle aktører. Vi omsetter mange kostbare eiendommer 
– også utenom det åpne markedet. 

Vår portefølje av eiendommer består av boliger i mellom- og 
høyprissegmentet i Oslo vest og Bærum øst. Men vi formidler 
også attraktive eiendommer i andre deler av Oslo, fritidseien-
dommer på fjellet og ved sjøen, samt utviklings- og næring-
seiendommer for og til profesjonelle aktører.

Om Sem & Johnsen



Ansvarlig megler
Marius Berger
Eiendomsmegler MNEF /     Partner
413 01 283

mab@sem‑johnsen.no

Meglerkontor
Sem & Johnsen Eiendomsmegling AS
Ruseløkkveien 30, 0251 OSLO

Postboks 1613 Vika, 0119 OSLO

22 83 01 00
boliger@sem‑johnsen.no

Org nr 998387361
© Sem & Johnsen Eiendomsmegling AS|  
sem‑johnsen.no


